| Bekanntmachung I

Bebauungs-mit Griinordnungsplanes fiir das Gewerbegebiet (GE)
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Gemeinderat Steinach hat in seiner Sitzung am 20. Februar 2020 den
Aufstellungsbeschluss (Beschlussnummer 1004, Buchstabe a) fiir das
Gewerbegebiet (GE) ,, Wolferszell“ gefasst.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht der Gemeinde
Steinach ein Gewerbegebiet mit Beschrankung fiir klein- und mittelstandische
Betriebe sowie fir Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe auf der Flache der Fl. Nr.
1735, Gmkg. Agendorf zu entwickeln. In der Gemeinde Steinach fehlen aktuell
kleinere Gewerbegrundstiicke in GréRen zwischen 1.000 und 2.000 m?. Somit sollen
erganzend zu den im Gemeindegebiet bereits vorhandenen Gewerbegebieten
Betriebserweiterungen und Neuansiedlungen von Firmen ermoglicht werden.
Dadurch kann auch die Funktion des Ortes als Arbeits- und Wohnstandort gestarkt
und einer Abwanderung von Familien entgegengewirkt werden. Das geplante
Gewerbegebiet befindet sich stidwestlich von Wolferszell im Bereich zwischen der
BundesstralRe 20 und der Kreisstralle 68 (Chamer StraRe). Fiir das betroffene
Grundstiick gibt es noch keinen Bebauungsplan. Damit ist das Vorhaben aktuell auf
Grundlage des geltenden Planungsrechtes nicht umsetzbar und genehmigungsfahig.
Mit der Aufstellung eines Bebauungs- mit Griinordnungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung des Gewerbegebietes mit
Beschrankung geschaffen werden.

Das geplante Geldande soll als Gewerbegebiet mit Beschrankung (GEm.B.) gem.

§ 8 Baunutzungsverordnung ausgewiesen werden. So konnen u. a. die Auswirkungen
der geplanten gewerblichen Nutzung auf die Umgebung geprift und beriicksichtigt,
die Lage und GroRe der baulichen Anlagen und andere Betriebsteile gesteuert und
neue, bisher mangelnde Regelungen zur gestalterischen Einbindung und zur
Okologischen Vertraglichkeit festgesetzt werden.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 40 und die Anderung des

Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 16 erfolgen im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs.

3 BauGB zusammen mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes fiir
das Gewerbegebiet (GE) ,,Wolferszell”.



Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplan umfasst die Flache der
Fl. Nr. 1735, Gmkg. Agendorf mit einer Gesamtflache des Geltungsbereiches von
ca. 15.360 m2.

In der Sitzung des Gemeinderates vom 30. Juni 2022 (Beschlussnummer 370a) fasste
der Gemeinderat nach Kenntnisnahme der Planungsvorentwirfe den Beschluss, dass
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt wird.

Die friihzeitige Beteiligung wurde in der Zeit vom 01. August 2022 bis zum

02. September 2022 durchgefiihrt.

In der Sitzung vom 15. September 2022 wurden die eingegangenen Stellungnahmen
durch den Gemeinderat Steinach behandelt und abgewagt.

In der Sitzung vom 09. Februar 2023 wurde dem Gemeinderat Steinach die
Uberarbeitete Planung vorgelegt und das Gremium fasste den Auslegungs- und
Billigungsbeschluss (Beschlussnummer 416a).

Aufgrund nachtréglich vorzunehmender Anderungen in den Festsetzungen durch
Planzeichen, insbesondere aufgrund einer Riickwidmung einer urspringlichen
privaten Griunflache zu einer 6ffentlichen Griinfldche, wurde die Planung nochmals
uberarbeitet und dem Gemeinderat in der Sitzung vom 04. Mai 2023 vorgelegt.

Der Gemeinderat Steinach fasste nach Kenntnisnahme der Anderungen den
Auslegungs- und Billigungsbeschluss (Beschlussnummer 447a).

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem.§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19. Mai 2023 bis zum 21. Juni 2023 durchgefiihrt.

In der Sitzung vom 20. Juli 2023 fasste der Gemeinderat Steinach den
Satzungsbeschluss (Beschlussnummer 477 e)

Der ausgefertigte Bebauungsplan kann im Rathaus der Gemeinde Steinach in 94377
Steinach, Am Sportzentrum 1, Zimmer Nummer 4, wahrend der allgemeinen

Dienststunden eingesehen werden:

https://gemeinde-steinach.de/bekanntmachungen/bauleitplanungen.html

Auf die Vorschriften des § 44 BauGB Uber die fristgemdRe Geltendmachung etwaiger
Entschddigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zulédssige Nutzung durch diese
Bebauungsplananderung und tiber das Erloschen von Entschadigungsanspriichen
wird hingewiesen.

Auf die Wirksamkeitsvoraussetzungen der §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB wird
hingewiesen.



§ 214 Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung des
Fléchennutzungsplanes und der Satzungen; ergénzendes Verfahren.

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuchs ist fiir die
Rechtswirksamkeit des Fldchennutzungsplans und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch
nur beachtlich, wenn

1. entgegen § 2 Abs. 3 die von der Planung berihrten Belange, die der Gemeinde bekannt
waren oder hétten bekannt sein miissen, in wesentlichen Punkten nichtzutreffend ermittelt
oder bewertet worden sind und wenn der Mangel offensichtlich und auf das Ergebnis des
Verfahrens von Einfluss gewesen ist;

2. die Vorschriften iber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs.
2,840 Abs. 3und 5 Satz 2, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2und 3 {auchiV. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1). §
22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 6 Satz 1 sowie § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind; dabei ist
unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften einzelne Personen, Behérden oder
sonstige Trager dffentlicher Belange nicht beteiligt worden sind, die entsprechenden Belange
jedoch unerheblich waren oder in der Entscheidung berticksichtigt worden sind, oder einzelne
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, gefehlt haben,
oder der Hinweis nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 (auch i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 2 und § 13a
Abs. 2 Nr. 1) gefehlt hat, oder bei Anwendung des § 13 Abs. 3 Satz 2 die Angabe dariiber,
dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, unterlassen wurde, oder bei Anwendung des
§ 4a Abs. 3 Satz 4 oder des § 13 (auch i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1) die Voraussetzungen fiir die
Durchfiihrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften verkannt worden sind;

3. die Vorschriften (ber die Begriindung des Fldchennutzungsplans und der Satzungen sowie
ihrer Entwiirfe nach §§ 2a, 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und §
22 Abs. 10 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn die Begriindung des
Fldchennutzungsplans oder der Satzung oder ihr Entwurf unvollstéindig ist; abweichend von
Halbsatz 2 ist eine Verletzung von Vorschriften in Bezug auf den Umweltbericht unbeachtlich,
wenn die Begriindung hierzu nur in unwesentlichen Punkten unvollstéindig ist;

4. ein Beschluss der Gemeinde Uber den Fldchennutzungsplan oder die Satzung nicht gefasst,
eine Genehmigung nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung des Fldchennutzungsplans
oder der Satzung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den Fdllen des Satzes 1 Nr. 3 die Begriindung in wesentlichen Punkten unvollstindig
ist, hat die Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse
dargelegt wird.

(2) Fur die Rechtswirksamkeit der Bauleitpldne ist auch unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbststindigen Bebauungsplans (§ 8 Abs. 2
Satz 2) oder an die in § 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Griinde fiir die Aufstellung eines
vorzeitigen Bebauungsplans nicht richtig beurteilt worden sind;

2. § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans aus dem
Fldchennutzungsplan verletzt worden ist, ohne dass hierbei die sich auch dem

Flachennutzungsplan ergebende geordnete stddtebauliche Entwicklung beeintrédchtigt
worden ist;



3. der Bebauungsplan aus einem Fldchennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen
Unwirksamkeit sich wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschliefilich
des § 6 nach Bekanntmachung des Bebauungsplans herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen & 8 Abs. 3 vorstofien worden ist, ohne dass die geordnete
stddtebauliche Entwicklung beeintrdchtigt worden ist.

(2a) Fiir die Bebauungspldne, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a aufgestellt worden
sind, gilt ergdnzend zu den Absétzen 1 und 2 Folgendes:

1. Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriften (iber das
Verhdltnis des Bebauungsplanes zum Fldchennutzungsplan ist fir die Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplans auch unbeachtlich, wenn sie darauf beruht, dass die Voraussetzung nach §
13 a Abs. 1 Satz 1 unzutreffend beurteilt worden ist.

2. Das Unterbleiben der Hinweise nach § 13a Abs. 3 ist fiir die Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplans unbeachtlich.

3. Beruht die Feststellung, dass eine Umweltpriifung unterbleiben soll, auf einer Vorpriifung
des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2, gilt die Vorprifung als ordnungsgemdifs
durchgefiihrt, wenn sie entsprechend den Vorgaben von § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
durchgefiihrt worden ist und ihr Ergebnis nachvollziehbar ist; dabei ist unbeachtlich, wenn
einzelne Behérden oder sonstige Tréger éffentlicher Belange nicht beteiligt worden sind;
andernfalls besteht ein fiir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans beachtlicher Mangel.

4. Die Beurteilung, dass der Ausschlussgrund nach § 13a Abs. 1 Satz 4 nicht vorliegt, gilt als
zutreffend, wenn das Ergebnis nachvollziehbar ist und durch den Bebauungsplan nicht die
Zulissigkeit von Vorhaben nach Spalte 1 der Anlage 1 zum Gesetz liber die
Umweltvertrédglichkeitsprifung begriindet wird; andernfalls besteht ein fir die
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans beachtlicher Mangel.

(3) Fiir die Abwdgung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung liber
den Fldchennutzungsplan oder die Satzung mafsgebend. Mdngel, die Gegenstand der
Regelung in Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 sind, kénnen nicht als Mdngel der Abwdégung geltend
gemacht werden; im Ubrigen sind Mdngel im Abwédgungsvorgang nur erheblich, wenn sie
offensichtlich und auf das Abwdgungsergebnis von Einfluss gewesen sind.

(4) Der Flachennutzungsplan oder die Satzung kénnen durch ein ergénzendes Verfahren zur
Behebung von Fehlern auch riickwirkend in Kraft gesetzt werden.

§ 215 Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften.
(1) Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber
das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mcdngel des Abwdgungsvorgangs, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fldchennutzungsplans oder der Satzung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2a beachtlich sind.



Steinach, den 11. September 2023

{ 4, SEP. 2023

Bekanntgemacht am: ..ccieeerieenininneniiannioniiinens

Abgenommen am:  ...ccciicnnerecnninneene.

Bekanntgemacht durch Anschlag an der
Gemeindetafel

Die Bekanntmachung erfolgte nach der
Geschéftsordnung.



