| Bekanntmachung I

Anderung des Bebauungs-mit Griinordnungsplanes fiir das Gewerbe-und Industriegebiet
(GE/GI) ,,Steinach Siid“ mit Deckblatt Nr. 2
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

In der Sitzung vom 22. Dezember 2022 (Beschlussnummer 409b) fasste der Gemeinderat Steinach
den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Gewerbe- und
Industriegebiet Steinach-Siid durch Deckblatt Nummer 2.

Der Entwurf der Festsetzungen durch Text sowie durch Planzeichen wurde dem Gemeinderat
Steinach in der Sitzung vom 04. Mai 2023 vorgestellt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nummer 2 werden die im Deckblatt
Nummer 1 dargestellten, an der westlichen ErschlieRungsstraBe liegenden Parzellen Nummer 10
und Nummer 11 durch Deckblatt Nummer 2 in Parzelle Nummer 11(GesamtgréRe ca. 32.220 m?)
verschmolzen.

Ebenso werden die Parzellen Nummern 6, 7, 8 durch Deckblatt Nummer 2 in Parzelle 10
(GesamtgroRe ca. 27.150 m?) verschmolzen.

Die im Deckblatt Nummer 1 abgebildeten Parzellen 3 (TF), 4, 5 mit einer Gréf3e von ca. 7.785 m?
wurden bereits kduflich erworben und werden durch Deckblatt Nummer 2 zur Parzelle Nummer
12a mit einer GroRe von 7.875 m? vereinigt. Die Parzellen Nummern 1, 2 aus Deckblatt Nummer 1
werden demndchst verdufRert und mit Deckblatt Nummer 2 wird Parzelle Nummer 9a mit einer
GroRe von ca. 5.190 m? gebildet.

Im Nordosten an der BayerwaldstraRe bleibt die Parzelle Nummer 9 mit einer GroRRe von ca.
33.030 m? im Wesentlichen bestehen. Fiir diese Fliche ergibt sich aufgrund der Anderung in der
Parzellierung ein Flachenzuwachs von ca. 800 m?2.

Die verkehrsmaRige ErschlieBung erfolgt Giber die bereits im Deckblatt Nummer 1 dargestellte,
nérdliche Querspange die im Osten ausgehend von der BayerwaldstraRe und im Westen
ausgehend von der GemeindestraRRe ,Zum Lehmoos” befahren werden kann. Zudem wird durch
diese ErschlieBungsstrae eine Verbindung zu den vorgenannten GemeindestraRen hergestellt.
Die Infrastruktur fur die ErschlieBung der Gewerbeflichen wird in der neu zu errichtenden
VerbindungsstraRe verlegt. Die im Deckblatt Nummer 1 dargestellte StichstraBe, die ausgehend
von der nérdlichen Querspange in Richtung Siiden in einem Wendehammer endet, entfillt, da
von Seiten der Grundstiickseigentimer geduRert wurde, dass diese StraRe nicht bendtigt wird.

Nach der Erstellung des Vorentwurfes war noch zu klaren, wie sich die Zufahrtssituation fiir die
Parzellen 12a und 9a gestalten wird, damit eine entsprechende Darstellung in den Festsetzungen
durch Planzeichen vorgenommen werden kann. Ein Teil der privaten Griinfliche, die im Siiden an
die Parzelle 13 angrenzt, wurde ebenso als Zufahrt zur Parzelle 10 umgewidmet und
entsprechend dargestellt. In der Sitzung vom 04. Mai 2023 fasste der Gemeinderat Steinach den
Auslegungs- und Billigungsbeschluss (Beschlussnummer 448) sowie den Beschluss, dass die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonstigen Tréager
offentlicher Belange durchgefiihrt werden.

Die Planungsunterlagen wurden (Anderung des Bebauungs-mit Griinordnungsplanes GE/GI
Steinach Sud mit Deckblatt Nr. 2) in der Zeit vom 16. Mai 2023 bis 21. Juni 2023 &6ffentlich
ausgelegt und auf der Homepage der Gemeinde Steinach veréffentlicht.



In der Sitzung vom 20. Juli 2023 wurden die eingegangenen Stellungnahmen durch den
Gemeinderat Steinach behandelt, bzw. abgewdgt.

Zudem fasste der Gemeinderat Steinach in der Sitzung vom 20. Juli 2023 den Auslegungs- und
Billigungsbeschluss (Beschlussnummer 478h) sowie den Beschluss zur Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs.
2, 4 Abs. 2 BauGB.

Auszug aus den Festsetzungen durch Planzeichen:

Die Gemeinde Steinach legt die o.g. Planung (Anderung des Bebauungs-mit
Grinordnungsplanes GE/GI Steinach Siid mit Deckblatt Nr. 2)

24. August 2023 bis zum 25. September 2023

im Rathaus der Gemeinde Steinach, Am Sportzentrum 1, 94377 Steinach in Zimmer Nr. 4
wdhrend der allgemeinen Dienststunden zur 6ffentlichen Einsichtnahme auf.

Ebenso werden die Unterlagen auf der Homepage der Gemeinde Steinach unter nachfolgendem
Link veroffentlicht:

https://gemeinde-steinach.de/bekanntmachungen/bauleitplanungen.html

Wihrend der o.g. Frist wird Gelegenheit gegeben, o.g. Planungsentwiirfe zu erértern und hierzu
AuRerungen abzugeben.

Auf die datenschutzrechtlichen
Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren nach Art. 13 und 14
DSGVO wird hiermit hingewiesen.

Das Hinweisblatt wird auf der Homepage
verdffentlicht (siehe vorgenannter Link)
und zudem dffentlich ausgelegt.




Vorliegende umweltbezogene Informationen zur Anderung des Bebauungs- mit

Griinordnungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet (GE/GI) Steinach Siid durch
Deckblatt Nummer 2

Schutzgiiter Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung

Das nachste Allgemeine Wohngebiet ist in einer Entfernung von ca. 200 m in nérdlicher
Richtung anzutreffen. Im bereits existierenden Gewerbegebiet dstlich der alten B 20
befinden sich Betriebsleiterwohnungen. Dauerhafte Emissionen durch den zukiinftigen
Gewerbe- und Industriebetrieb haben sich an den zuldssigen Werten zu orientieren. Im
Stiden wurde bereits das Industriegebiet entwickelt. Eine Eignung zur Erholungsnutzung
der Flache (Spaziergehen, Radfahren) ist kaum gegeben. Die ebene Lage sowie die
geplanten seitlichen Gehdélzpflanzungen auf allen vier Seiten lassen auch nach einer
Bebauung keine unverhaltnismaRige optische Fernwirkung befiirchten.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase treten voriibergehend optische Stérungen und
Beeintrachtigungen auf. Das neue Gewerbegebiet schlieft unmittelbar an bestehende
Bebauung an, so dass das Gebdude keine wesentliche Verschlechterung des
Gesamteindruckes mit sich bringt.

mm) geringe Beeintriichtigung

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die nachstgelegenen Biotopstrukturen befinden sich auRerhalb des Plangebietes,
insbesondere im Bereich der ,Steinacher Mooswiesen” stidlich der BAB A 3, und sind
daher vor unmittelbaren Eingriffen gesichert. Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb
landschaftsokologisch sensibler Bereiche bzw. landschaftsbildpragender
Oberflachenformen und wird Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt (intensiv
genutzte Ackerflache). Die geplanten seitlichen Grinflachen mit Einzelbdumen,
geschlossenen Gehdolzpflanzungen und Sukzessionsstreifen werden bereichsweise zu einer
Erhéhung der Strukturvielfalt und damit zu besseren Standort- und Lebensbedingungen z.
B. fiir Vogel, Kleinsdauger, aber auch fiir Insekten sowie fiir die Pflanzenwelt fiihren.
Auswirkungen:

Baubedingt wird ein GroRteil der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes verdndert sowie versiegelt. Aufgrund der geringen
naturschutzfachlichen Wertigkeit des intensiv bewirtschafteten Ackers ergeben sich hier
auch keine gravierenden direkten Betroffenheiten oder Lebensraumverluste fiir die Tier-
und Pflanzenwelt. Durch die Festsetzung von Baumstandorten und Strauchpflanzungen
bzw. weiteren EingrinungsmaBnahme werden Teilflachen in geringem MaRe fiir das
Schutzgut Arten und Lebensraume wiederhergestellt bzw. aufgewertet.

# geringe Beeintrachtigung



Schutzgut Boden

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden als iiberwiegend Uberwiegend
Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) tiber
Carbonatschluff (Loss) dargestellt (Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000,
http://www.umweltatlas.bayern.de). In der Bodenschitzungskarte wird der Bereich als
Lehm (geologische Herkunft LoBboden) mit einer mittleren Zustandsstufe angegeben
Zustandsstufe angegeben (Bodenschatzungskarte M 1:25.000, http://
www.umweltatlas.bayern.de). Altlasten oder Altablagerungen sind der Gemeinde nicht
bekannt und bei der durchgefihrten Baugrunderkundung wurden auch keine solchen
angetroffen.

Auswirkungen:

Baubedingt werden die Flachen im tUberbaubaren Bereich und der ErschlieRungsstraBen
verandert oder versiegelt, der Oberboden wird hier groRflachig abgetragen und z. T.
andernorts wieder aufgetragen. Durch die BaumalRnahmen werden Erdbewegungen
unvermeidbar, wodurch die Bodenstruktur groRtenteils dauerhaft verandert wird.
Ebenfalls verursacht der Einsatz von Baumaschinen die Zerstérung der Bodenstruktur und
kann eine Schadstoffbelastung/-eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol) bewirken.
VermeidungsmaRnahmen kdnnen die Auswirkungen reduzieren. GriindungsmaRnahmen
und ggf. Bodenaustausch fiihren zur Zerstérung und Veranderung des Bodengefiiges
durch Fremdmaterial. Nach erfolgter Modellierung wird der Oberboden in nicht
Uberbauten Bereichen wieder angedeckt. Somit wird zumindest teilweise der Eingriff
minimiert. Die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzes gem. § 12 BBodSchV
sind zu beachten, eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion ist zu gewahrleisten. Aus
Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfithrung die Vermeidungs- bzw.
MinimierungsmaBnahmen zu beachten.

ma) erhebliche Beeintrichtigung

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Wasserschutzgebiete oder
Oberflichengewasser. Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder
Hochwassergefahrenflachen der benachbarten Steinachbachs sind nicht betroffen. Auf
Grund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung ist ein Eintragsrisiko von Nahr- und
Schadstoffen vorhanden. Dieses diirfte aber aufgrund der mehreren Meter machtigen,
schlecht durchldssigen lehmigen Deckschicht als geringe Gefahr von
Schadstoffeintragungen in das Grundwasser angesehen werden. Auswirkungen: Durch die
Bodenversiegelung wird das bestehende Riickhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Das Niederschlagswasser wird
oberflachlich direkt iber die Flachen (Mulden, o. dgl.) bzw. unterirdisch Gber
Rigolensysteme / Stauraumkanal versickert bzw. zuriickgehalten. Es steht somit dem
nattiirlichen Wasserkreislauf wieder zur Verfiigung. Die weitere Uberpriifung der lokalen
Versickerfahigkeit sowie die Ausgestaltung der Regenwasserentsorgung liegen im
Verantwortungsbereich des Bauherrn und sind im Bauantrag nachzuweisen. Insgesamt
wird jedoch durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und das
Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert. Evtl. Ansiedlungswiinsche von stark



mit Schadstoffen oder wassergefdhrdenden Stoffen hantierenden Betrieben sollten von
der Gemeinde aber ggf. abschlagig beschieden werden.
# mittlere Beeintrachtigung

Schutzgiiter Klima, Luft, sparsame und effiziente Nutzung der Energie,
Vermeidung von Emissionen

Das Planungsgebiet liegt direkt im Bereich zwischen der KreisstralRe SR 8, der
Bayerwaldstralle und der Bundesautobahn A3. Somit sind bereits Vorbelastungen der
Luftqualitdt vorhanden. Es kann aufgrund der angrenzenden vorhandenen Bebauung
davon ausgegangen werden, dass es sich um Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen handelt. Eine Lage innerhalb von wichtigen Luftaustauschbahnen ist
aufgrund der ebenen Flache nicht gegeben.

Auswirkungen:

Durch das geplante Gewerbegebiet ist mit grundsatzlichen Veranderungen der
Standortfaktoren, v.a. durch Uberbauung auszugehen, die auch mikroklimatische Folgen
nach sich ziehen. So ist im Bereich der versiegelten Flaichen mit insgesamt ungunstigen
kleinklimatischen Bedingungen (erhdhte Abstrahlung, verminderte Verdunstung) zu
rechnen. Die vorgesehenen BepflanzungsmalRnahmen leisten einen Beitrag zum
klimatischen Ausgleich. Wahrend der Bauphase kann es durch den Einsatz von
Baumaschinen zu temporarer Luftbelastung kommen. Der Bau und Betrieb von
ErschlieRungsanlagen und Gewerbeeinheiten ist immer auch mit AusstoR von
klimaschadlichem CO2 verbunden. Weitere Emissionen wie z.B. Ruf, Staube etc. sind
durch geeignete Filteranlagen der jeweiligen Betriebe auf das jeweils technisch machbare
Mindestmal? zu reduzieren. Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie sollte nicht
nur aufgrund der Rohstoff- bzw. Energiepreise selbstverstandlich sein, sondern jegliches
wirtschaftliches Handeln maRgeblich beeinflussen.

# geringe Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Das geplante Gewerbe- und Industriegebiet stellt in seinem Umfang eine deutliche
optische Uberprigung des Landschaftsbildes im Planungsgebiet dar. Die Wirkung von
StraBen und Baukdrpern ist unter dem Aspekt eines ungestorten Landschaftsgenusses als
ynaturfern" zu betrachten, so dass diesbeziiglich grundsatzlich visuelle Beeintrachtigungen
auftreten. Durch die an das vorhandene Gewerbegebiet ,,GE Rotham II“ angebundene
Lage erfolgt keine neue Zersiedlung von bislang unbelasteten oder unzerschnittenen
Landschaftsbereichen. Wie beim ,,Schutzgut Mensch” bereits erldutert, ist aufgrund der
ebenen Lage in Verbindung mit den geplanten umfangreichen Gehdélzpflanzungen entlang
aller vier AuRenseiten mit keiner allzu stérenden Fernwirkung oder mit unzumutbaren
Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild zu rechnen. Bei der Gesamtbeurteilung des
Gewerbegebietes unter optisch/asthetischen Aspekten ist zu berticksichtigen, dass es sich
beim Untersuchungsgebiet insgesamt um einen mit Bebauung und Stralen (BAB A 3, KrSR
8, B 20) bereits vorbelasteten Raum handelt.

mittlere Beeintrachtigung, z.T. positive Veranderung durch
Geholzneupflanzungen



Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auf dem zukiinftigen Gewerbegebiet befinden sich keine kulturhistorischen
Landschaftselemente oder sonstige Kultur- und Sachguter. Bei Beriicksichtigung der
entsprechenden Hinweise der unteren Denkmalschutzbehdrde sowie des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmal, sind keine weiteren negativen Auswirkungen zu erwarten.
# keine Beeintrachtigung zu erwarten

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Die geplanten MaRnahmen der Versiegelung, aber auch die geplanten MaRnahmen zur
okologischen Aufwertung von Flachen stehen in direktem Zusammenhang mit der
Veranderung der Bodennutzung, der Artenzusammensetzung von Tier- und Pflanzenwelt
und den kleinklimatischen Verhaltnissen. Zusatzliche Belastungen durch die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind aus hiesiger Sicht nicht zu
erwarten.

Steinach, den 16. August 2023 7/ :

Christine Hammerschick

17. AUG. 2023

Bekanntgemacht am: ......cccuveinnsenississninns

1. Biirgermeisterin
Abgenommen am: ...,

Bekanntgemacht durch Anschlag an der
Gemeindetafel

Die Bekanntmachung erfolgte nach der
Geschiiftsordnung.



